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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Kaava-alueen sijainti
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Hyvinvointikeskus

Suunnittelualue sijaitsee Keskustien ja Hallitustien risteysalueella.

1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi
Entisen kunnantalon alue.

Kaavan tarkoitus

Asemakaava muutos koskee entisen kunnantalon ja entisen terveystalon aluetta, jotka ovat siirtyneet
kiinteistokaupalla kunnalta yksityiseen omistukseen.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on varattu hallinto- ja virastorakennusten korttelialueeksi
(YH). Alueen kaytto tdhan tarkoitukseen on loppunut eiké yleisten rakennusten kdyttotarvetta endd
ole ndhtdvissd. Alueen kéyttotarkoitus on siten tarpeen muuttaa, jotta rakennusten sdilymien voidaan
turvata.

Tyon kdynnistysvaiheessa laaditussa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) hankkeelle
asetettiin seuraava tavoite: ”Suunnittelun/muutoksen tavoitteena on edistdd olemassa olevien raken-
nusten kdyttod, ylldpitoa ja kehittdmistd. Muutos yhdenmukaistaa kayttdtarkoituksen kahden raja-
naapurin kanssa. Lisdrakennuksia ei ole suunnitelmissa.”

1.3 Kaavan laatija

KH:n pditos 3.6.2024: Asemakaavan valmistelusta vastaa J.P.Salonen Oy/Juha Salonen,
rakennusmestari ja suunnitelmien laadinnasta Doventus Oy/Tero Seppénen, arkkitehti SAFA.

Kaavan laatija vaihtui sen jdlkeen, kun kaavaehdotus oli ollut ensimmaéisen kerran ndhtavéna.
KH:n pditos 26.5.2025: KH hyvéksyy uudeksi kaavan laatijaksi DI Pertti Hartikaisen Karttaako
Oy:sti.
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2 TIHVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitus kdynnistettiin alueen maanomistajan aloitteesta.

KH paitti 3.6.2024 kaavamuutoksen vireille tulosta.

Vireille tulosta on ilmoitettu kuulutuksella 1.8.2024.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ndhtévina 1.8.-31.8.2024.
Ensimmadinen kaavaehdotus oli néhtdvéani 16.4.-15.5.2025.
Uudelleen laadittu kaavaehdotus pidettiin ndhtdvéna 2.10-31.10.2025

2.2 Asemakaava

2.21 Korttelialue

Entisen kunnantalon alue (KTY-1)

Entisen kunnantalon alue (kiinteistd 8-183) on osoitettu toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY -

1.

Kaavamuutos mahdollistaa kunnantalokdytdstd poistetun rakennuksen tarkoituksenmukaisen kdyton
my0s tulevaisuudessa.

Alueelle saa sijoitta toimistorakennuksia, ympdristohdiriditd aiheuttamattomia teollisuus- ja varasto-
rakennuksia seké toiseen kerrokseen asuntoja enintiiin 150 kerrosala-m?.

Kerrosluku on nykytilanteen mukaisesti kaksi.

Rakennusala ja rakennusoikeus (700 kerrosala-m?) ovat nykytilanteen mukaiset.

Kaavaméardys: Rakennuksen katon ja julkisivun muoto tulee séilyttdd nykyisellaan.

Kaavamaiirdys: Rakennuksen toisen kerroksen ikkunajaotus tulee sdilyttdd nykyiselldén.

Rakennuspaikan puustoiset osat on osoitettu merkinnéllé: Istutettava alueen osa, joka on séilytettava
puustoisena, jdredd puustoa vaalien.

Rakennuspaikan pysdkdinti voidaan hoitaa perinteisen kidyton ja nykytilanteen mukaisesti havainne-
kuvan osoittamalla tavalla (kohta 6.1).

Liikenne rakennuspaikalle hoidetaan nykytilanteen mukaisesti Hallitustien kautta. Voimassa olevan
asemakaavan Keskustien litkennealuevaraus (LT) ei mahdollista suoraa tonttiliittyméa Keskustielta.
Ajoyhteys rakennuspaikalle hoidetaan nykytilanteen mukaisesti osin vireisen rakennuspaikan (AL)
kautta olemassa olevan rekisterdidyn tierasitteen mukaisesti.

Rakennuspaikan ylé- ja alapihalle on suora kevyen litkenteen yhteys Keskustien olemassa olevalta
kevyen litkenteen vaylalta.

Entisen terveystalon alue (AL)

Entisen terveystalon alue (kiinteisto 8-185) on osoitettu asuin-, litke- ja toimistorakennusten kortteli-
alueeksi (AL). Alueelle ei saa sijoittaa sellaista liitketoimintaa, joka aiheuttaa haittaa asumiselle.

Kaavamuutos mahdollistaa entisen terveysaseman tarkoituksenmukaisen kdyton myos tulevaisuudes-
sa.

Rakennusala ja rakennusoikeus (700 kerrosala-m?) ovat pidosin nykytilanteen mukaiset, siten etti
talon yksikerroksisen osan takapihalle (talon ldansipuolelle) voi kuitenkin toteuttaa vihéisen laajen-
nuksen/talousrakennuksia.



Kerrosluku (1/2 k I) mahdollistaa nykytilanteen mukaisesti yksikerrosratkaisun ja alarinteen puolella
kaksikerrosratkaisun.

Rakennuspaikan puustoiset osat on osoitettu merkinnélld: Istutettava alueen osa, joka on sdilytettava
puustoisena, jdredd puustoa vaalien.

Liikenne hoidetaan nykytilanteen mukaisesti Hallitustien kautta. Ajoyhteys ylépihalle hoidetaan
nykytilanteen mukaisesti viereisen rakennuspaikan (KTY-1) kulman kautta olemassa olevan rekiste-
roidyn tierasitteen mukaisesti. Alapihalle on suora tieyhteys Hallitustielta.

Rakennuspaikan pysdkdinti voidaan hoitaa perinteisen kidyton ja nykytilanteen mukaisesti havainne-
kuvan osoittamalla tavalla (kohta 6.1).

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.11 Alueen yleiskuvaus

Peruskartta ja ilmakuva hahmottavat rakentamistilannetta ja alueen maank&yttoa.
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3.12 Luonnonymparistd, pohjavesi

Alue on rakennettua aluetta.

Pihapiiri on puustoinen ajovdylin ays()'intialueiden ulkopuolella.
Koko kaava-alue on vedenhankintaan soveltuvaa 2 luokan pohjavesialuetta.

3.13 Rakennettu ympaéristo

3.131 Viesto, tyOpaikat, palvelut

Kaavamuutosalueen rakennukset eivét ole kdytossd, koska kdynnissd on rakennusten peruskorjaus.
Kaavamuutosalueella ei ole asukkaita eikd tyopaikkoja. Taajaman palvelut sijaitsevat vilittoméssa
laheisyydessd. Palveluihin johtaa kevyen liikenteen véyld Keskustien vieressa.

3.132 Rakennuskanta ja rakennettu ympéristo

Alueella sijaitsee entinen kunnantalo ja entinen terveystalo.

Entisen kunnantalon kulttuurihistoriallinen arvo/ Porvoon museon lausunto

Porvoon museo—Itd-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo on antanut rakennusvalvonnalle kunnanta-
lon kulttuurihistoriallinen arvoa koskevan lausunnon 22.10.2024. Lausunnon mukaan Porvoon
museo—Itd-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo on tutustunut lupahakemuksen materiaaliin ja toteaa
lausunnossaan seuraavaa:

— Pukkilan kunnantalo on rakennettu 1965.

— Rakennuksen on suunnitellut arkkitehti Olavi Murto Maaseudun keskusrakennustoimistosta.

— Punatiilinen rakennus on tyypillinen 1960-luvun monitoimikunnantalo. Se edustaa 1960-luvun
arkkitehtuuria selkeine linjoineen ja nauhaikkunoineen.

— Kunnantalossa on ollut pohjakerroksessa kirjasto, paloasema kuivaustorneineen, kunnanarkisto ja
lisdksi sielld on ollut myymélétilaa. Yldkerrassa oli kunnanvirasto ja asunto, johon kuului 2 huo-
netta ja keittio.

— Rakennus sijaitsee keskeiselld paikalla Pukkilan keskustassa. Rakennus on térked osa keskustan
julkista rakennuskantaa.



— Entisen kunnantalon tontti rajautuu valtakunnallisesti arvokkaaseen Porvoonjokilaakson viljely-
maisemaan.

— Asemakaavassa kunnantalon kortteli on merkitty kdyttotarkoitusmerkinnilld YH hallinto- ja
virastorakennusten korttelialue, joka on tarkoitus muuttaa [omistajan ilmoituksen mukaan] AL
asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi.

— Kunnantalo ei ole suojeltu kaavassa.

— Liahikunnissa Pornaisissa ja Askolassa on my6s Maaseudunkeskusrakennustoimikunnan suunnitte-
lemat kunnantalot. Pornaisten kunnantalo on rakennettu 1959. Vaatimaton jilleenrakennusaika-
kauden monitoimikunnantalo on suojeltu kaavassa. Askolan kunnantalo on rakennettu 1964 ja on
niin ikdin kaavassa suojeltu.

— Pukkilassa ei ole ajantasaista inventointia keskusta-alueella.

Lupaa haetaan entisen kunnantalon muuttamiselle toimisto, varasto, asuntovaunujen kausisailytysti-
laksi sekd liiketilaksi. Suunnitelmissa on asentaa alakertaan neljad nosto-ovea ja nelji kiyntiovea.
Julkisivut on suunniteltu rapattaviksi tiilipinnat vérilld TOO1 (valkoinen) ja katto ja alaosa/sokkelin
osuus RR32 (musta).

Rakennustydt on aloitettu kohteessa ilman rakennuslupaa. Rakennuksessa on tehty muutoksia, jotka
ovat olennaisesti turmelleet rakennuksen arkkitehtuuria. Ikkunoita on muurattu umpeen ja alimmai-
seen kerrokseen on tehty suuret nosto-ovet. Rakennusty6t on tdlld hetkelld keskeytetty.

Porvoon museo katsoo, ettd Pukkilan keskustaa ja historiaa tirkedssi osassa edustava rakennus tulee
julkisivuiltaan sdilyttdé alkuperdisend nauhaikkunoineen ja alkuperdisine sisdédnkdynteineen. Punatii-
linen rakennus sulautuu hyvin keskustien rakennuskantaan ja edustaa oman aikansa arkkitehtuuria
eikd sitd tule muuttaa rappaamalla. Tiilinen julkisivu tulee kunnostaa. Julkisivujen ikkunat tulee
sdilyttdd eikd julkisivuun tule rakentaa nosto-ovia. Rakennukseen on suunniteltu toimisto, varasto,
asuntovaunujen kausisdilytysta ja liiketilaa. Porvoon museo katsoo, ettd varastotilan rakentaminen
rakennukseen on korttelialueelle suunnitellun kaavan vastainen.

Alkuperiiset kunnantalon rakennuspiirustukset 1964
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Entinen terveystalon puatiilien Julkisivu on rapattu vaaleaksi ja kellarikerros tummaksi. Kuva v. 2025

3.133 Muinaisjadnnokset

Museoviraston muinaisjdannosrekisterin mukaan alueella ei ole tiedossa muinaisjaénnoksié.
3.134 Tekninen huolto

Alue on vedenjakelun ja viemdrdinnin piirissa.

3.135 Liikenne ja ympériston héiriotekijat

Keskustien nykyinen liikennemiérd on n. 1520 ajoneuvoa vuorokaudessa. Nopeusrajoitus
kaavamuutosalueen kohdalla on 40 km/t. Tien héairio ei ulotu korttelialueelle.

3.14 Maanomistus

Alue on yksityisessd omistuksessa:
— Tila 616-403-8-183, Kiinteistdosakeyhtio Hallitustie 2 A, 3467029-9
— Tila 616-403-8-185, Asunto Oy Pukkilan Hallitustie 2 B, 2199638-8

3.2 Suunnittelutilanne

3.21 Maakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyviksyi 25.8.2020 Uusimaa-kaavan 2050 kokonaisuuden. Kaava
on saanut lainvoiman 13.3.2023.

Ote Ita-Uudenmaan maakuntakaavasta

Pukkilan kuntakeskus on osoitettu symbolimerkinnélld (punainen pallo): Keskustatoimintojen

alue, pieni keskus. Kohdemerkinnilld osoitetaan pienet keskukset, jotka ovat kuntien hallinnollisia

keskuksia tai asumisen, tydpaikkojen ja palveluiden keskittymid.

Kohdemerkintdd koskevat seuraavat suunnitteluméariykset:

o Aluetta on kehitettdvé tiiviind ja toiminnallisesti monipuolisena palveluiden, tydpaikkojen ja
asumisen keskittyména ottaen huomioon seké asumisen ettd elinkeinoeldman tarpeet.



¢ Alueen sijainti ja laajuus on mairiteltdvé yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa siten, ettd keskus-
tatoimintojen alue muodostaa toiminnallisesti yhtendisen keskustahakuisiin toimintoihin painottu-

van kokonaisuuden.

¢ Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettdvd huomiota alueen saavutettavuuteen jouk-
koliikenteelld seki kdvelyn ja pyordilyn edellytysten parantamiseen. Suunnittelussa on osoitettava
riittdvat alueet henkildautojen ja polkupydrien paikalliselle liityntdpysékdinnille padkaupunkiseu-
dun ulkopuolella ja polkupyoérien liityntédpysdkoinnille paddkaupunkiseudulla.

e Keskuksen kehittimisessd tulee vaalia ja hyodyntdd ympariston erityis- ja ominaispiirteita.
e Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota hulevesien hallintaan ja varau-

duttava sddn aari-ilmioihin.

e Alueelle voidaan sijoittaa merkitykseltddn seudullisia vdhittdiskaupan suuryksikdité.

Kaava-alue on kulttuuriympériston tai maiseman vaalimisen kannalta maakunnallisesti tirke-

44 aluetta ja pohjavesialuetta

[ Merkinti | Kuvaus | Suunnittelumairays
Kulttuuriympariston tai Ominaisuusmerkinnalla Yksityiskohtaisemmassa alueiden
maiseman vaalimisen osoitetaan valtakunnallisesti suunnittelussa, rakentamisessa ja
kannalta tarkea alue arvokkaat maisema-alueet kaytGssa on turvattava

sekd maisemanahtavyydet
(valtioneuvoston paatds 1995),
valtakunnallisesti merkittavat
rakennetun kulttuuriympéarnston
alueet, tiet ja kohteet (RKY
2009), maakunnallisesti
merkittavat kulttuuriymparistot
(Missd maat on mainiommat
2016) seka valtakunnalliset
maisemanhoitoalueet (LSL 32

valtakunnallisesti merkittavien
kulttuuriymparistajen ja
luonnonperinndn arvot.
Maakunnallisesti merkittdvien
kulttuuriympéristdjen ja
luonnonperinndn arvot on otettava
huomioon alueita kehitettdessa.

Alueen suunnittelussa on arvioitava
ja sovitettava yhteen

osoitetaan vedenhankintaa
_ varten tarkeat ja
vedenhankintaan soveltuviksi
luokitellut pohjavesialueet.
Ominaisuusmerkinnalla
osoitetaan myos
pohjavesialueet, joiden
turvaaminen on pintavesi- ja
maaekosysteemin kannalta
tarpeellista. Pohjavesialueiden
rajaukset perustuvat
ympadristéhallinnon tekemiin
selvityksiin.

§). maakuntakaavassa osoitetun
kayttdtarkoituksen mukainen
maankayttd sekd alueen maisema-
ja kulttuuriympéristdarvot.

Pohjavesialue Ominaisuusmerkinnalla Aluetta koskevat toimenpiteet on

suunniteltava siten, etteivat ne
vaaranna pohjaveden laatua,
maaraa tai vedenhankintakayttoa.
Pohjavesialueiden maankayton
suunnittelussa tulee ottaa
huomicon Uudenmaan maakuntaa
koskeva vesienhoitosuunnitelma ja
pohjavesialueiden
suojelusuunnitelmat. Tavoitteena
tulee olla pohjaveden laatua ja
antoisuutta uhkaavien riskien
vahentaminen.
Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on kiinnitettéava
huomiota erityisesti maapera- ja
pohjavesiolosuhteisiin seka
otettava huomioon
pohjavesialueille sijoittuvien
vedenottamoiden suoja-alueet.
Pohjavesialueita koskeva
ajantasainen tieto tulee tarkistaa
ympdristohallinnolta.
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Ote maakuntakaavaan merkintdjen selityksesséd (Kuvaus) viitatusta julkaisusta, Missd maat on mainiommat:
Pukkila, Askola, Porvoo
234 Porvoonjokilaakson maisema-alue

= ]

~— Pukkilan kulttuuripiirteet ovat Porvoonjokilaakson nuorimpia, tosin Naarkosken, Kanteleen ja
Savijoen kylat on tunnettu jo 1560-luvulla, jolloin niissa on ollut yhteensa kolmisenkymmen-
t4 tilaa. Muusta seudusta poiketen Pukkilan alueella ei ole ollut yht3En kartanoita eiki niiden
seurannaisina torppia. Rakennuskannan kohokohtina ovat Pukkilan kirkon ymparista 1800-lu-
vun alkupuolelta ja Naarkosken vanha voimalaitos ja 1900-luvun alussa rakennettu kivisilta.

Valtakunnallisesti arvokas Porvoonjokilakson maisema-alue

Kaavamuutosalue sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaan Porvoonkilaakson maisema-alueen vieressa,
mutta ei sisdlly siithen.

[
&
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Valtakunnallisesti arvokas Porvoonkilaakson maisema-alue (musta rajaus). Kaavamuutosalue punaisella.

3.22 Yleiskaava

Alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

3.23 Asemakaava

Alueen asemakaava (YH-alue) on vahvistettu 16.9.1983. Viereisen Keskustien asemamakaava (LT-
varaus) on hyvéksytty 28.4.2008.

i\

S X e
"”‘\a ’\ O 72t o .

Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Kaavamuutosalueen rajaus on osoitettu siniselld katkoviivalla.
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Kaavamerkintja:

YH Hallinto- ja virastorakennusten korttelialue.
U
. 3 Rakennusala.

900 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreind.

Uudisrakennusten samoin kuin korjattavien ja muutettavien raken-
nusten tulee soveltua koon, korkeuden, kattomuodon ja -kaltevuuden,
rdystdiden, julkisivun materiaalien ja vdrin sekd katon vdrin puo-
lesta ympdristoon.

3.24 Rakennusjérjestys

Pukkilan kunnan rakennusjérjestys on astunut voimaan 15.3.2013.

3.25 Pohjakartta

Pohjakartta on hyvéksytty 21.6.2010. Pohjakartta on ajan tasalla asemakaavoitettavalla alueella ja
oleellisilta osin my6s 1dhiympériston osalta.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaava muutos koskee entisen kunnantalon ja entisen terveystalon aluetta, jotka ovat siirtyneet
kiinteistokaupalla kunnalta yksityiseen omistukseen.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on varattu hallinto- ja virastorakennusten korttelialueeksi
(YH). Alueen kéytto tahdn tarkoitukseen on loppunut eiké yleisten rakennusten kéyttotarvetta endd
ole néhtivissd. Alueen kéyttotarkoitus on siten tarpeen muuttaa, jotta rakennusten sdilymien voidaan
turvata.

4.2 Suunnittelun kiynnistiminen ja siti koskevat paatokset

KH paitti 3.6.2024 asemakaavamuutoksen vireille tulosta.

KH:n pditos 3.6.2024: Asemakaavan valmistelusta vastaa J.P.Salonen Oy/Juha Salonen,
rakennusmestari ja suunnitelmien laadinnasta Doventus Oy/Tero Seppénen, arkkitehti SAFA.

Kaavan laatija vaihtui sen jdlkeen, kun kaavaehdotus oli ollut ensimmaéisen kerran ndhtavéna.
KH:n paitos 26.5.2025: KH hyvéksyy uudeksi kaavan laatijaksi DI Pertti Hartikaisen Karttaako
Oy:sti.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.31 Osalliset

Osallisia ovat alueen omistajat seki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin laadittava
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimia-
laa suunnittelussa késitelldin. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen
vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensd (AKL 62 §).

4.32 Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2024 kiinteiston omistajan aloitteesta.
12



Pukkilan kunnanhallitus péatti 3.6.2024:

1. laittaa vireille kiinteistojen 616-403-8-183 ja 616-403-8-185 osalta
asemakaavoituksen muutoksen,

2. kiinteistjen omistajat vastaavat kaavoituskustannuksista,

3. perii asemakaavan muutoksen kasittelysta, todelliset kustannukset
kunnalle, minimissédén 1000 euroa ja maksimissaan 3000 euroa.

Vireille tulosta on ilmoitettu kuulutuksella 1.8.2024.

4.33 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavan valmistelu

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (17.6.2024) oli ndhtdvéna 1.8.-31.8.2024.
Aineistoon ei liittynyt kaavaluonnosta eiké kaavaselostusta.

Lausuntoja ei pyydetty.

Aineistoon ei ole jétetty mielipiteitd tai lausuntoja.

Kaavaehdotus

Kaavaehdotus (12.3.2025) oli nidhtdvandl6.4.-15.5.2025.

Néhtdvina oli seuraava kartta, mutta kaavaselostus puuttui.

— ‘ N 52
,‘4\\ g
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7
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Ndhtdvind ollut kartta 12.3.2025

Ehdotuksesta pyydettiin lausunnot seuraavilta tahoilta: Undenmaan ELY-keskus, Uudenmaan liito,
Porvoon Museo, Porvoon kaupungin ympdristdterveydenhuolto, Askolan kunnan rakennus- ja ympa-
ristdjaosto, Nivos Vesi Oy ja Kymenlaakson Sahké Oy.

Yhtddn muistutusta ei jatetty.

Uudenmaan liitto ilmoitti, ettd ei anna lausuntoa.
KSOY ilmoitti, ettd kartan perusteella ei ole lausuttavaa.

Lausunnon antoivat:
— Uudenmaan ELY -keskus.
— Askolan kunnan rakennus- ja ympéristojaosto.
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Porvoon museo ei antanut lausuntoa, mutta se on antanut rakennusvalvonnalle kunnantalon kulttuu-
rihistoriallinen arvoa koskevan lausunnon 22.10.2024. Asiallisesti lausunto koskee kaavamuutos-
hanketta (kohta 3.132).

Lausuntojen pelkistetty sisalto

Uudenmaan ELY-keskus

— Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on suppea.

— Kaava-asiakirjoista puuttuu muun muassa asemakaavaselostus (alueidenkéyttlaki 55 a §).

— Suhdetta yleiskaavaan ei ole arvioitu, siten kuin alueidenkéyttolain 42 §:ssé sdddetdan.

— Kaavakartta on puutteellinen. Muun muassa rakennusten rakennusalat on esitetty tonttirajoin,
tonttien numerot puuttuvat, eikd kaava-alueen rajausta ole méaérayksissa.

— Kaavakartasta puuttuu kaavoitusmittauksen valvojan hyviksynté (alueidenkdyttolaki 54 c §).

— Seurantalomake puuttuu.

— Tallaisenaan asemakaavaehdotus ei tiytd alueidenkdyttolain asemakaavan vaatimuksia.

— Suunnittelualue sijaitsee kokonaisuudessaan 2-luokan pohjavesialueella, jolla ei sallita pohja-
veden laatua tai maédrad vaarantavia toimenpiteitd. Alueella rakentamista ja muuta maankayttoa
saattavat rajoittaa ympéristonsuojelulain pohjaveden pilaamiskielto seki vesilain sdddokset
hankkeiden luvanvaraisuudesta. Kaavakartalla tulee ndkyé alueen sijoittuminen pohjavesialu-
eella /pv-merkinndlla. Liséksi /pv-merkinnélle tulee antaa mairiys, jossa otetaan kantaa lam-
mitysjérjestelmiin ja mahdollisiin rakennus- ja muutostdihin. Maérdys voi kuulua: ”Pohjavesi-
alueella ei saa rakentaa energiakaivoja. Lammitysoljysdiliot tulee sijoittaa suoja-altaaseen jo-
ko katoksen alle tai rakennuksen sisdtiloihin. Suoja-altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin
varastoitavan lammityséljyn tilavuus. Alueella ei saa sdilyttdd irrallaan tai varastoida muita
nestemdisid polttoaineita eikd pohjavettd vaarantavia aineita. Pohjavesialueelle suunniteltujen
muutos- ja korjaustéiden mahdollisista vaikutuksista pohjaveden laatuun on oltava yhteydessd
Jjoko rakennusvalvontaan tai kunnalliseen ympdristonsuojeluviranomaiseen. Puhtaat hulevedet
tulee imeyttdid maaperddn ja likaantuneet hulevedet johtaa pohjavesialueen ulkopuolelle.”

— Asemakaava-alue rajoittuu Keskustiechen (maantie1635). ELY-keskus edellyttdd, ettd kulku kiin-
teistolle tapahtuu nykyisen liittymén kautta. Lisdksi hulevedet tulee ohjata maantiestd poispéin.

Rakennus- ja ympéristdjaosto

— Kaava on laadittu kevyesti.

— Kaavassa ei ole riittdvisti huomioitu alueen nakyvyyttd eikd sen merkitystd kuntalaisille. Suun-
nitellut rakennukset sijaitsevat keskeiselld paikalla Pukkilan keskustassa, ja ne muodostavat
merkittdvin osan keskustan julkisesta rakennuskannasta. Liséksi entisen kunnantalon tontti ra-
jautuu valtakunnallisesti arvokkaaksi luokiteltuun Porvoonjokilaakson viljelymaisemaan, mika
korostaa alueen maisemallista ja kulttuurihistoriallista arvoa.

— Kaavan muuttuessa asuinrakennusten korttelialueeksi kaavassa tulee huomioida istutus- ja oles-
kelualueet seké autopaikoille varattavat alueet. Asuinrakennuksilla on erilaiset tarpeet verrattu-
na litkerakennuksiin.

— Asumista ja liiketilaa varten varattavan kerrosalan keskindisestd suhteesta on yleensa tarpeen
médritd kaavamaardykselld tai merkinnalld, joka osoittaa, kuinka suuri osa korttelialueelle tai
rakennusalalle sallitusta kerrosalasta on varattava tai saadaan varata asuntoja, liiketilaa tai toi-
mistotilaa varten.

— Esitetylle alueelle ei ole méairitelty rakentamisalueen rajoja tai istutusalueita, tilojen jésenti-
miseksi sekd erilaisten toimintojen yhteensovittamiseksi.

— Muutoksen tulisi yhdenmukaistaa alueen kéyttotarkoitus rajanaapureiden kanssa seké sdilyttdd ja
kunnioittaa vanhaa rakennuskantaa, erityisesti vanhan kunnantalon ja sen ympériston osalta.

— Asemakaavan pohjakartta ei ole maastotietojen osalta ajantasainen. Se ei tdytd lain edellyttimaa

vaatimusta siitd, ettd asemakaavan tulee perustua riittdvén yksityiskohtaiseen ja tarkkaan poh-
jakarttaan [AKL 54 a §].

Rakennustdiden keskevttamisti koskeva paitds 05.09.2024
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Rakennus- ja ympéristo jaoston pdatoksen 5.9.2024 mukaan kiinteistollda 616-403-8-183 tehddédn
rakennuksen merkittdvid muutos- ja korjaustoitd, joilla ei ole maankaytto- ja rakennuslain MRL 125
§:n edellyttdmaa lupaa.

Rakennustarkastaja on 13.8.2024 lihettanyt kiinteiston omistajalle méardyksen, jolla kiinteistolld
tehtavit rakennustyot on keskeytetty.

Rakennus- ja ympéristo jaosto paitti 5.9.2024 pysyttdéd rakennustyon keskeyttimisen voimassa,
kunnes rakennustoille on myonnetty tarvittavat luvat.

Kaavaehdotuksen uudelleen valmistelu

Kaavan laatija vaihtui sen jdlkeen, kun kaavaehdotus oli ollut ensimmaéisen kerran ndhtavéna.
KH:n paitos 26.5.2025: KH hyvéksyy uudeksi kaavan laatijaksi DI Pertti Hartikaisen Karttaako
Oy:sti.

Kaavaehdotus pidettiin ndhtdvani (AKL 65 §, MRA 27 §) 2.10-31.10.2025 ja siitd pyydetddn lau-
sunnot (MRA 28 §). Yhtdén muistutusta ei jéatetty. Kaavan laatijan yhteenveto ja vastine lausuntoihin
on esitetty liitteessd 1. Lausuntojen perusteella kaavaan ei tehty muutoksia, mutta kaavaselostusta
tdydennettiin.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.41 Maakuntakaavan asettamat tavoitteet

Alueella ei ole yleiskaavaa, joten maakuntakaava ohjaa asemakaavoitusta.
Maakuntakaavan asettamat tavoitteet ilmenevét kohdasta 3.21.

4.42 Valtakunnalliset alueiden kiyton tavoitteet

Valtioneuvosto on paittinyt tarkisteutuista valtakunnallisista alueidenkdyttotavoitteista. Paétos tuli
voimaan 14.12.2017. Alueidenkéyttdlain mukaan tavoitteiden toteutumista tulee edistdd mm. kuntien
kaavoituksessa. Seuraavassa on esitetty ne tavoitteet, jotka koskevat konkreettisesti kdsilld olevaa
kaavaa.

Toimivat yhdyskunnat ja kestévé liikkuminen
— Edistetddn palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri viesto-
ryhmien kannalta. Edistetddn kévelyd, pyoréilyé ja joukkoliikennettd seké viestinta-, liikku-
mis- ja kuljetuspalveluiden kehittdmisté.
— Merkittévit uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat
joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyoréilyn kannalta hyvin saavutettavissa.
Terveellinen ja turvallinen elinympéristo
— Varaudutaan séédn ddri-ilmioihin ja tulviin sekd ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi raken-
taminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan
muutoin.
— Ehkéistddn melusta, tirindsti ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshait-
toja.
Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympiristo sekéd luonnonvarat
— Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympaéristdjen ja luonnonperinndn arvo-
jen turvaamisesta.
— Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyk-
sien sdilymista.
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— Huolehditaan virkistyskédyttoon soveltuvien alueiden riittdvyydestd sekd viheralueverkoston
jatkuvuudesta.

— Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seké edistetddn luonnonvarojen kestavaa hyo-
dyntédmistd. Huolehditaan maa- ja metsdtalouden kannalta merkittdvien yhtendisten viljely- ja
metsdalueiden sdilymisesta.

4.43 Kaavoituksen kidynnistysvaiheen tavoitteet

Asemakaava muutos koskee entisen kunnantalon ja entisen terveystalon aluetta, jotka ovat siirtyneet
kiinteistokaupalla kunnalta yksityiseen omistukseen.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on varattu hallinto- ja virastorakennusten korttelialueeksi
(YH). Alueen kéytto tahdn tarkoitukseen on loppunut eiké yleisten rakennusten kéyttotarvetta endéd
ole néhtivissd. Alueen kéyttotarkoitus on siten tarpeen muuttaa, jotta rakennusten sdilymien voidaan
turvata.

Tyon kdynnistysvaiheessa laaditussa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) hankkeelle
asetettiin seuraava tavoite: ’Suunnittelun/muutoksen tavoitteena on edistdéd olemassa olevien raken-
nusten kayttod, yllapitoa ja kehittdmistd. Muutos yhdenmukaistaa kdyttdtarkoituksen kahden raja-
naapurin kanssa. Lisdrakennuksia ei ole suunnitelmissa.”

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan mitoitus

Entisen kunnantalon rakennusoikeus (700 kerrosala-m?) on olemassa olevan tilanteen mukainen.
Voimassa olevaan kaavaan niihden rakennusoikeus supistuu 300 kerrosala-m?.

Entisen terveystalon rakennusoikeus (700 kerrosala-m?) on péfiosin nykytilanteen mukainen, siten
ettd talon yksikerroksisen osan takapihalle (talon ldnsipuolelle) voi kuitenkin toteuttaa véhdisen
laajennuksen/talousrakennuksia. Voimassa olevaan kaavaan nédhden rakennusoikeus supistuu 200
kerrosala-m?.

5.2 Ympiriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaava-alue on voimassa olevan asemakaavan mukaista korttelialuetta. Olemassa olevan rakentamis-
tilanteen ja luonnonolojen osalta kaavalla ei suunnitella muutoksia. Kaava nojautuu olemassa olevan
rakentamistilanteen mukaiseen rakennusoikeuteen ja rakentamisaloihin. Kulkuvéylét ja rakennetut
piha-alueet sdilyvit paédpiirteissdin nykytilanteen mukaisena. Puustoiset korttelialueen osat sdilyvit
nykytilanteen mukaisena.

5.3 Aluevaraukset

5.31 Korttelialueet

Entisen kunnantalon alue (KTY-1)

Entisen kunnantalon alue (kiint. 8-183) on osoitettu toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY-1).

Kaavamuutos mahdollistaa kunnantalokdytdstd poistetun rakennuksen tarkoituksenmukaisen kidyton
my0s tulevaisuudessa.

Alueelle saa sijoitta toimistorakennuksia, ympdristohdiriditd aiheuttamattomia teollisuus- ja varasto-
rakennuksia seki toiseen kerrokseen asuntoja enintiin 150 kerrosala-m?.
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Kerrosluku on nykytilanteen mukaisesti kaksi.

Rakennusala ja rakennusoikeus (700 kerrosala-m?) ovat nykytilanteen mukaiset.
Rakennuksen katon ja julkisivun muoto tulee sdilyttdd nykyiselldan.
Rakennuksen toisen kerroksen ikkunajaotus tulee sdilyttdd nykyiselldan.

Rakennuspaikan puustoiset osat on osoitettu merkinnéllé: Istutettava alueen osa, joka on siilytettdva
puustoisena, jaredd puustoa vaalien.

Rakennuspaikan pysékointi voidaan hoitaa perinteisen kdyton ja nykytilanteen mukaisesti havainne-
kuvan osoittamalla tavalla (kohta 6.1).

Liikenne rakennuspaikalle hoidetaan nykytilanteen mukaisesti Hallitustien kautta. Voimassa olevan
asemakaavan Keskustien liikennealuevaraus (LT) ei mahdollista suoraa tonttiliittym&é Keskustielta.
Ajoyhteys rakennuspaikalle hoidetaan nykytilanteen mukaisesti osin vireisen rakennuspaikan (AL)
kautta olemassa olevan rekisterdidyn tierasitteen mukaisesti.

Rakennuspaikan ylé- ja alapihalle on suora kevyen liikenteen yhteys Keskustien olemassa olevalta
kevyen liikenteen véylalta.

Entisen terveystalon alue (AL)

Entisen terveystalon alue (kiinteistd 8-185) on osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten kortteli-
alueeksi (AL). Alueelle ei saa sijoittaa sellaista litketoimintaa, joka aiheuttaa haittaa asumiselle.

Kaavamuutos mahdollistaa entisen terveystalon tarkoituksenmukaisen kidyton myos tulevaisuudessa.
Rakennusala ja rakennusoikeus (700 kerrosala-m?) ovat pidosin nykytilanteen mukaiset, siten etti
talon yksikerroksisen osan takapihalle (talon lédnsipuolelle) voi kuitenkin toteuttaa vdhdisen laajen-

nuksen/talousrakennuksia.

Kerrosluku (1/2 k I) mahdollistaa nykytilanteen mukaisesti yksikerrosratkaisun ja alarinteen puolella
kaksikerrosratkaisun.

Rakennuspaikan puustoiset osat on osoitettu merkinnéllé: Istutettava alueen osa, joka on siilytettdva
puustoisena, jaredd puustoa vaalien.

Liikenne hoidetaan nykytilanteen mukaisesti Hallitustien kautta. Ajoyhteys yldpihalle hoidetaan
nykytilanteen mukaisesti vireisen rakennuspaikan (KTY-1) kulman kautta olemassa olevan rekiste-

roidyn tierasitteen mukaisesti. Alapihalle on suora tieyhteys Hallitustielta.

Rakennuspaikan pysékointi voidaan hoitaa perinteisen kdyton ja nykytilanteen mukaisesti havainne-
kuvan osoittamalla tavalla (kohta 6.1).

5.4 Kaavan vaikutukset

541 Suhde maakuntakaavaan

Maakuntakaavan sisilto selvitetty kohdassa 3.21. Kuntakeskus on osoitettu symbolimerkinnélld
(punainen pallo): Keskustatoimintojen alue, pieni keskus. Kohdemerkinnélld osoitetaan pienet
keskukset, jotka ovat kuntien hallinnollisia keskuksia tai asumisen, tydpaikkojen ja palveluiden
keskittymid. Asemakaava on sopusoinnussa kohdemerkintid koskevien maakuntakaavan suunnitte-
lumairidysten kanssa.

Kaava-alue on kulttuuriympériston tai maiseman vaalimisen kannalta maakunnallisesti tarkeda
aluetta, jota koskevat suunnittelumiiriaykset ilmenevit kohdasta 3.21. Entisen kunnantalon alueen
kéayttotarkoituksen muutos ei ole ristiriidassa aluetta koskevien suunnitteluméérdysten kanssa.
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Kaava-alue on pohjavesialuetta. Kéyttotarkoituksen muutos ei vaaranna pohjavesialuetta koskevaa
suunnittelumaardyksen tarkoitusta (kohta 3.21). Asemakaavaa koskevat tiukat pohjaveden suojelua
koskevat madrédykset.

5.42 Liikenteelliset vaikutukset

Liikenne rakennuspaikoille hoidetaan nykytilanteen mukaisesti Hallitustien kautta. Voimassa olevan
asemakaavan Keskustien liikkennealuevaraus (LT) ei mahdollista suoraa tonttiliittymééd Keskustielta.

Keskustien viereisen rakennuspaikan ylé- ja alapihalle on suora kevyen liikenteen yhteys Keskustien
olemassa olevalta kevyen liikenteen vaylalt.

5.43 Palvelujen saavutettavuus

Taajaman palvelut sijaitsevat vilittoméassa ldheisyydessd. Palveluihin johtaa turvallinen kevyen
litkkenteen yhteys Keskustien viereistd kevyen litkenteen vaylaa pitkin.

5.44 Vaikutus luonnonympéristoon

Kaavalla ei suunnitella uuttaa rakentamista. Kaavalla suunnitellulla kiyttotarkoituksen muutoksella

ei ole erityisid vaikutuksia luonnonympiristoon. Korttelin puustoiset alueet on osoitettu merkinnélla
“Istutettava alueen osa, joka on sdilytettdva puustoisena, jaredd puustoa vaalien”. Kaava turvaa siten
luonnonympaériston ominaispiirteiden sdilymisen.

5.45 Vaikutus maisemakuvaan ja kulttuuriympéristdoon

Porvoon museo—Itd-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo on antanut rakennusvalvonnalle kunnanta-
lon kulttuurihistoriallinen arvoa koskevan lausunnon 22.10.2024 (kohta 3.132). Lausunnossa on
todettu mm. seuraavaa:

— Punatiilinen rakennus on tyypillinen 1960-luvun monitoimikunnantalo. Se edustaa 1960-luvun
arkkitehtuuria selkeine linjoineen ja nauhaikkunoineen.

— Rakennustydt on aloitettu kohteessa ilman rakennuslupaa. Rakennuksessa on tehty muutoksia,
jotka ovat olennaisesti turmelleet rakennuksen arkkitehtuuria. Ikkunoita on muurattu umpeen ja
alimmaiseen kerrokseen on tehty suuret nosto-ovet.

— Porvoon museo katsoo, ettd Pukkilan keskustaa ja historiaa tirkedssd osassa edustava rakennus
tulee julkisivuiltaan séilyttdd alkuperdisend nauhaikkunoineen ja alkuperdisine sisdénkéynteineen.

— Punatiilinen rakennus sulautuu hyvin keskustien rakennuskantaan ja edustaa oman aikansa arkki-
tehtuuria eikd sitd tule muuttaa rappaamalla. Tiilinen julkisivu tulee kunnostaa.

— Julkisivujen ikkunat tulee séilyttdd eikd julkisivuun tule rakentaa nosto-ovia.

Kaavaratkaisu vaalii entisen kunnantalon merkitystd taajamakuvan ja kulttuuriperinnén osalta seu-

raavista nakokulmista:

— Rakennusten koko, sijainti ja mittasuhteet sdilyvit nykytilanteen mukaisina.

— Kaavamaiirdys: Rakennuksen katon ja julkisivun muoto tulee sdilyttdd nykyiselldén.

— Kaavamaiiridys: Rakennuksen toisen kerroksen ikkunajaotus tulee sdilyttdd nykyiselldén.

— Rakennuspaikan luonne siilyy perinteisen kdyton mukaisena: Kulkuvéylét ja rakennetut piha-
alueet sdilyvit padpiirteissadn nykytilanteen mukaisina. Puustoiset korttelialueen osat sdilyvit
nykytilanteen mukaisena.

Kaava ei kaikilta osin turvaa entisen kunnantalon julkisivukuvaa:
— Kaava ei edellytd ensimmadisen kerroksen perinteisen ikkuna- ja oviaukotuksen ennallistamista.
— Kaava ei edellytd punatiiliverhouksen sailyttamista.
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5.46 Sosiaaliset vaikutukset

Kaavalla suunnitellulla kéyttotarkoituksen muutoksella ei ole ndhtdvissa erityisid sosiaalisia vaiku-
tuksia.

5.47 Vaikutus pohjaveteen, hulevesiin ja Porvoonjokeen

Vaikutus pohjaveteen

Kaava-alue on vedenhankintaan soveltuvaa 2 luokan pohjavesialuetta.

=

a

Pohjavesialueet
— Pohjavesialueen raja

— Varsinaisen
muodostumisalueen
raja

Pohjavesialue on otettu huomioon seuraavilla tiukoilla kaavamaarayksilla:

— Alueella rakentamista ja muuta maankdytt0d saattavat rajoittaa ympéristonsuojelulain pohjaveden
pilaamiskielto seké vesilain sdddokset hankkeiden luvanvaraisuudesta.

— Pohjavesialueella ei saa rakentaa energiakaivoja.

— Lammitysoljysdiliot tulee sijoittaa suoja-altaaseen joko katoksen alle tai rakennuksen sisitiloihin.
Suoja-altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan lammitysdljyn tilavuus. Alueella
el saa sdilyttdd irrallaan tai varastoida muita nestemadisié polttoaineita eikéd pohjavettd vaarantavia
aineita.

— Pohjavesialueelle suunniteltujen muutos- ja korjaustdiden mahdollisista vaikutuksista pohjaveden
laatuun on oltava yhteydessé joko rakennusvalvontaan tai kunnalliseen ympéristonsuojeluviran-
omaiseen.

— Puhtaat hulevedet tulee imeyttdd maaperéén ja likaantuneet hulevedet johtaa pohjavesialueen
ulkopuolelle.

Vaikutus hulevesiin ja Porvoonjokeen

Alueen tuleva kdytto nojautuu olemassa olevan rakennuskannan hyvéksikéyttoon. Rakennusoikeuden
maérd sdilyy olemassa olevan tilanteen mukaisena.

Kaavaméardyksen mukaan puhtaat hulevedet tulee imeyttdd maaperéén ja likaantuneet hulevedet
tulee johtaa pohjavesialueen ulkopuolelle. Kaavalla suunnitellulla kayttotarkoituksen muutoksella ei
ole néhtdvissd erityistd vaikutusta hulevesien médrdén ja laatuun.

Kaytettdvissd olevan tiedon perusteella hulevesien merkitys vesistdjen (Porvoonjoki) kuormitusléh-
teend on vidhéinen silld alueen hulevedet ovat puhtaita sade- ja sulamisvesid. Kaavamuutos ei atheuta
muutoksia hulevesien médrdén ja laatuun. Kun liséiksi otetaan huomioon, ettd alue on keskitetyn
viemdriverkon piirissd, kaavamuutos ei voi vaarantaa Porvoonjoen tilaa.

5.48 Taloudelliset vaikutukset

Kaavalla suunnitellulla kédyttotarkoituksen muutoksella ei ole erityisid vaikutuksia kuntatalouteen.
Kaavamuutos ei edellytd kunnalta investointeja. Kuntatalouden kannalta oleellista on rakennusten
tarkoituksenmukaisen kayton jatkuminen.
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5.49 Yleiskaavan sisaltOvaatimusten huomioonotto

Alueella ei ole yleiskaavaa, joten asemakaavaa laadittaessa on otettava huomioon yleiskaavan sisél-
tovaatimukset (AKL 54 §, AKL 39 §). Huomioonotto on selvitetty seuraavassa. Numerointi (1-9)
viittaa AKL 39 §:n 2 mom. numerointiin. Huomioonotto on kuvattu kursiivilla.

1) Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestidvyys;
Alue sijaitsee keskeiselld taajama-alueella olemassa olevien palveluiden tuntumassa ja olemas-
sa olevan infrastruktuurin piirissd. Palveluihin johtaa turvallinen kevyen liikenteen yhteys Kes-
kustien viereistd kevyen liikenteen vdyldd pitkin.

2) Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;
Kohdan 1 mukaisesti.

3) Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;
Kohdan 1 mukaisesti.

4) Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seké energia-, vesi- ja
jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jédrjestimiseen ympariston, luonnonvarojen ja talouden kannalta
kestdvalla tavalla;

Kohdan I mukaisesti.

5) Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri viestoryhmien kannalta tasapainoiseen elinympé-
ristoon;
Ympdristossd ei ole tunnistettavia turvallisuusriskejd.
Terveellisyys, tasapinoinen elinympdristo: Alue sijaitsee olevan asutuksen tuntumassa ja moni-
puolisessa maaseutuympdristossd.

6) Kunnan elinkeinoeldmin toimintaedellytykset;
Kaavamuutos mahdollistaa olemassa olevan rakennuskannan hyviksikdyton elinkeinoeldmdid
tukevalla tavalla.

7) Ympdristohaittojen vihentdminen;
Kaavaan sisdltyy tiukat vesiensuojelua koskevat mddrdykset. Alue on viemdriverkon piirissd.

8) Rakennetun ympéristdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen;

Kaavaratkaisu vaalii entisen kunnantalon ja entisen terveystalon merkitystd rakennetun ympd-

riston, maiseman ja luonnonarvojen vaalimisen osalta seuraavasti:

— Kaavalla ei suunnitella uuttaa rakentamista

— Rakennusten koko, sijainti ja mittasuhteet sdilyvdit nykytilanteen mukaisina.

— Entinen kunnantalo: Rakennuksen katon ja julkisivun muoto tulee sdilyttdid nykyisellddn.

— Entinen kunnantalo.: Rakennuksen toisen kerroksen ikkunajaotus tulee sdilyttdd nykyiselldcdn.

— Rakennuspaikan luonne sdilyy perinteisen kdyton mukaisena: Kulkuvdyldt ja rakennetut piha-
alueet sdilyvdt pddpiirteissddn nykytilanteen mukaisina. Puustoiset korttelialueen osat sdily-
vdt nykytilanteen mukaisena.

Kaava ei kaikilta osin turvaa entisen kunnantalon julkisivukuvaa:

— Kaava ei edellytd ensimmdisen kerroksen perinteisen ikkuna- ja oviaukotuksen ennallistamis-
ta.

— Kaava ei edellytd punatiiliverhouksen sdilyttimistd.

9) Virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyys.
Kaavamuutos ei kavenna voimassa olevan asemakaavan laajoja ldhiympdriston virkistysalueita
eikd aiheuta tarvetta uusiin virkistysalueisiin.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Havainnekuva

Kaavan havainnekuva

KARTTAAKO OY

Pertti Hartikainen
dipl. ins.

Liitteet
1 Kaavan laatijan vastine kaavaehdotuksen palautteeseen

Erilliset asiakirjat
- Seurantalomake
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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Liite 1
PUKKILA

ENTISEN KUNNANTALON ALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS
KAAVAN LAATIJAN VASTINE KAAVAEHDOTUKSEN PALAUTTEESEEN

Asemakaavan muuttamista koskeva ehdotus oli AKL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti ndhtdvani
2.10-31.10.2025.

Uudenmaan liitto ilmoitti, ettd se ei anna lausuntoa. Annettujen lausuntojen liséksi lausunto on pyy-
detty Porvoon museolta. Yhtddn muistutusta ei jitetty.

Lausuntoihin esitén kaavan laatijana seuraavaa. Lausuntojen sisdllon kaavan laatija on pelkistényt.
1 LAUSUNNOT

1.1 Uudenmaan ELY-keskus

Lausunto

— ELY-keskus kiinnitti edellisestd asemakaavaehdotuksesta antamassaan lausunnossa huomiota
kaava-asiakirjojen ja kaavakartan puutteisiin ja katsoi, ettei asemakaavaehdotus tdyttinyt aluei-
denkdyttolain mukaisia asemakaavan vaatimuksia.

— Uusi kaavaehdotus on laadittu asiantuntevasti. Kaavakartta ja sitd tdydentéva kaavaselostus tiyt-
tavit alueidenkiyttolain vaatimukset. Téltd osin asemakaavaehdotuksesta ole huomautettavaa.

— ELY-keskuksen lausunto pohjavesien osalta on huomioitu hyvin. Kaavakartalle on syyta lisata
/pv-merkinti ja paivittdd kaavaselostusta pohjavesialueen tietojen osalta.

— Asemakaava-alue rajautuu Keskustiehen (maantie1635). On hyvi, ettd kaavaehdotuksessa kulku
kiinteistolle on esitetty nykyisté liittymad kayttden Hallitustien kautta. Asemakaava-alueen hu-
levedet tulee ohjata maantiestd poispéin.

Vastine

— Kaavamaiirayksistd ilmenee, ettid kaava-alue on vedenhankintaan soveltuvaa 2 luokan pohjave-
sialuetta, jota koskevat pohjaveden suojelua koskevat madrdykset. Kaavakartan maank&ytto-
merkint6ihin ei siten ole tarpeen lisdtd lausunnossa esitettyd /pv-merkintdd. Vastaavaa merkin-
tad ei ole kdytetty muuallakaan Pukkilan laajoilla pohjavesialueilla. Jos kuhunkin maankaytto-
merkintdén lisattdisiin /pv-merkinté (esim. KTY-1/pv), se olisi omiaan harhauttamaan kaavako-
konaisuuden (ajantasakaava) sisdltod, koska esitetty /pv-merkintd puuttuu my6s ympariston
maankdyttomerkinnoista.

— Hulevedet johtuvat luonnostaan poispdin maantiesti (Keskustie).

Paitosehdotus

— FEi muutostarvetta kaavaan.

— Kaavaselostuksen kohtaa 5.47 tdydennetddn pohjavesialuetta koskevalla vaikutusten arvioinnilla
ja pohjavesialueen rajausta osoittavalla kartalla.

1.2 Rakennus- ja ymparistojaosto

Lausunto
Kaavan tavoitteena tulisi ohjata uudisrakentamisen sijoittumista ja mittakaavaa entisen ter-
veystalon ja kunnantalon alueella, lopun rakennusoikeuden kéyttdmisestd. Rakennusoikeuden
tarkempi kohdentaminen eri rakennusaloille olisi perusteltua, jotta voidaan hallita rakennus-
ten korkeutta ja sijoittumista, suojella pihan avaruutta ja estid liiallinen massoittuminen yh-
teen kohtaan. Ndma eivit estd alueenkehittimistd, mutta ohjaa muutoksia siten, ettd alueen
luonne ja ettd alueen kyldympériston luonne ja rakennusten arvokas ilme séilyvit.



Vastine

Lausunto perustuu siithen virheelliseen késitykseen, ettd kaava mahdollistaisi lisdrakentami-

sen. Kuitenkin kaavaselostuksen kohdissa 5.1 ja 2.21 ilmenee mm. seuraavaa:

— Entisen kunnantalon rakennusoikeus (700 kerrosala-m?) on olemassa olevan tilanteen
mukainen. Voimassa olevaan kaavaan nihden rakennusoikeus supistuu 300 kerrosala-m?.
Rakennuksen katon ja julkisivun muoto tulee sdilyttda nykyiselldan.

— Entisen terveystalon rakennusoikeus (700 kerrosala-m?) on pédosin nykytilanteen mukai-
nen, siten ettd talon yksikerroksisen osan takapihalle (talon lédnsipuolelle) voi kuitenkin
toteuttaa vihdisen laajennuksen/talousrakennuksia. Voimassa olevaan kaavaan ndhden
rakennusoikeus supistuu 200 kerrosala-m?. Kerrosluku (1/2 k I) mahdollistaa nykytilan-
teen mukaisesti yksikerrosratkaisun ja alarinteen puolella kaksikerrosratkaisun.

Paatosehdotus
Ei muutostarvetta.

1.3 Ympdéristoterveysjaosto

Lausunto

— Asemakaavaehdotuksen yleisissd madrdyksissd on otettu huomioon pohjaveden pilaamiskiel-
toon liittyen mm. energiakaivojen rakentamiskielto, lammitysdljysdilididen turvallinen sijoitta-
minen, vaarallisten kemikaalien varastointikielto sekéd hulevesien johtaminen. Yleisiin méérdyk-
siin on my®os lisdtty madrdys radonturvallisesta rakentamisesta.

— Ei huomautettavaa asemakaavan muutosehdotuksesta.

Helsinki 6.11.2025
KARTTAAKO OY

Pertti Hartikainen
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